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Standort

Die mit heute 1,8 Millionen Einwohnern bevol-
kerungsreichste und flachengroRte Stadt Os-
terreichs ist eine moderne, kosmopolitische
Weltstadt, die mehrfach fiur ihre hohe Lebens-
gualitat ausgezeichnet worden ist. Dies attes-
tiert beispielsweise das aktuelle ,Quality of
Living Ranking“ des internationalen Bera-
tungsunternehmens Mercer  Consulting
Group, in dem 230 internationale Metropolen
verglichen werden.

Wien zahlt mit 15,51 Millionen Gastelber-
nachtungen im Jahr 2017 zu den beliebtesten
Stadtedestinationen Europas und ist neben
der weltweit fuhrenden Position im Konfe-
renztourismus, als grof3te Universitatsstadt im
deutschsprachigen Raum vor allem fir junge
Menschen sehr attraktiv.

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet
sich im 3. Wiener Gemeindebezirk Land-
strafRe. Der Bezirk Landstral3e gehort zu den
so genannten ,Inneren Bezirken"“.
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Der 3. Bezirk Landstral3e weist auf einer Fla-
che von 7,39 km? eine Bevdlkerungszahl von
90.175 Einwohnern (Stand 1. Januar 2017)
auf und besteht aus den Bezirksteilen Weil3-
gerber, Erdberg und Landstral3e.

Zwischen dem neuen Hauptbahnhof und der
Liegenschaft entsteht ein neuer Stadtteil, der
zwar mit nur teilweise gedeckter Nahversor-
gung, jedoch mit dem Heeresgeschichtlichen
Museum, dem Schloss Belvedere im botani-
schen Garten und dem neu erbauten 2ler
Haus eine wichtige Kulturachse bildet.

Als Bezirkszentrum kann die Einkaufsstral3e
LandstralRer HauptstraRe, vor allem im Be-
reich zwischen Wien-Mitte und dem Rochus-
markt, angesehen werden. Mit dem ehemali-
gen Schlachthausgelande St. Marx, dem
TownTown Areal sowie Freiflachen in Erdberg
bis zu den revitalisierten Gasometern liegen
dynamische Stadtentwicklungsgebiete im Si-
den des Bezirkes.
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Lage

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet
sich im Areal des Arsenals Wien, ein ehemals
militarischer Gebaudekomplex. Im Wesentli-
chen ist die Anlage des Arsenals in ihrer ur-
sprunglichen Form erhalten. Lediglich die ehe-
maligen Werkstattengebdude innerhalb der
begrenzenden, von aufRen sichtbaren Trakte
wurden durch Neubauten ersetzt.

Der Grof3teil wird heute fir Wohnzwecke bzw.
offentliche Einrichtungen genutzt. Die 06stli-
chen Bereiche sind vor allem gewerblich oder
durch Forschungseinrichtungen genutzt.

Das Projekt liegt in unmittelbarer Nahe des
neuen Hauptbahnhofes an Knotenpunkten der
U-Bahn, der StraBenbahn und der Offentli-
chen Nahverkehrsnetze wie auch an einem
Knotenpunkt des Autoverkehrs in der Umge-
bung. Die Fahrzeit zum Flughafen Schwechat
belauft sich auf 10 - 12 Minuten mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln oder PKW.
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Im Nordosten wird die Liegenschaft durch den
Verlauf der A23 - Autobahn Sludosttangente
Wien, im Nordwesten und im Sidosten durch
die Nachbarliegenschaften, sowie im Stdwes-
ten durch den Verlauf der Franz-Grill-Stral3e,
begrenzt.

Direkt gegentber befindet sich der TU Sci-
ence Park, mit fur Studenten zur Verfigung
gestellten Objekten zur Forschung. Gemein-
sam mit der Industrie werden bis zu 6.000 Stu-
denten den TU Science Park besiedeln und
dort gemeinsam arbeiten.

Die parkahnlichen Strukturen des ,St. Marxer
Friedhofsparks” und des ,Schweizergartens”
nahe der Liegenschaft bieten Erholung flr zwi-
schendurch.
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Eckdaten
Grundstiick It. GB 6.155 m2
Baufertigstellung 2020 (geplant)
Objektnutzung Micro Living/Studentenwohnheim, Hotel, Retail
Flachen BGF unterirdisch (nur Tiefgarage
inkl. ErschlieBung, abgezogen NR/HT) 6.891 m2
BGF oberirdisch + Shopping im 1. UG
inkl. ErschlieBung und Mall,
abgezogen TG-Rampe 27.962 m2
Haustechnik Mit der geplanten innovativen Geb&audetechnik kann durch nachhalti-
gen Einsatz eines natirlichen Erdwarmetauschers und einer Warme-
pumpenanlage eine Betriebskosteneinsparung von bis zu 80% im Jahr
erzielt werden.
Highlights Flexibilitat: Abanderungen der Aufteilung leicht mdglich

Sicherheit: Zutrittskontrollen, Brandmeldezentrale, Uberwachung
Exklusivitat:  Architektonische Adaptierung fur Gromieter
Identitat: Werbemoglichkeit am Dach oder am Objekt
Individualitét:  Gestaltung der Innenausfiihrung nach Mietvorgabe
Nachhaltigkeit: Innovative Gebaudetechnik

Zertifizierung: Green Building und LEED (angestrebt)

Verkaufsgegenstand, Projektbeteiligte, aktueller Stand

Die GPM Arsenal — Errichtungs- und Verwertungs G.m.b.H., HollmuhlstraRe 67, 4040 Linz / Oster-
reich ist die Projektgesellschaft. Sie gehort der GPM Generalplanung und Management GmbH, Linz,
und der youmex Capital GmbH, Frankfurt, zu je 50%. VeraulRert werden soll die Projektgesellschaft
oder das Grundsttick mit der Planung im aktuellen Status.

Das Grundstuck ist seit 9 Jahren im Eigentum der Projektgesellschaft. Es war eine Baubewilligung
erteilt, die man 2009 auslaufen lie3, weil sich die Baugesetzte hinsichtlich Brandschutz, Schallschutz
und Warmeschutz geandert hatten.

Die neue Baubewilligung soll auf Basis der alten einst erteilten Baubewilligung, jedoch unter Berick-

sichtigung der jetzt geltenden Bedingungen der Baugesetze beantragt werden. Die Antragsunterla-
gen auf Basis einer erstellten Architektenstudie sind annahernd fertig gestellt.
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Ansprechpartner

Kai Hartmann youmex AG

Head of Finance & Investment Taunusanlage 19

T +49 69 505045 333 60325 Frankfurt am Main
M +49 177 2097 333 Deutschland
kh@youmex.de www.youmex.de
Disclaimer

Dieses Dokument dient ausschlielich Informationszwecken. Die youmex AG hat die Informationen,
auf die sich das Dokument stitzt, aus als zuverlassig erachteten Quellen tbernommen, ohne jedoch
alle diese Informationen selbst zu verifizieren. Dementsprechend gibt die youmex AG keine Gewéahr-
leistungen oder Zusicherungen hinsichtlich der Genauigkeit, Vollstandigkeit oder Richtigkeit der hie-
rin enthaltenen Informationen oder Meinungen ab. Die youmex AG uUbernimmt keine Haftung fur
unmittelbare oder mittelbare Schaden, die durch die Verteilung und/oder Verwendung dieses Doku-
ments verursacht und/oder mit der Verteilung und/oder Verwendung dieses Dokuments im Zusam-
menhang stehen. Die Informationen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Erstellung des Do-
kuments. Sie kdnnen deshalb aufgrund kinftiger Entwicklungen tberholt sein, ohne dass das Do-
kument geéndert wurde.

Vertraulichkeit

Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen sind streng vertraulich und nur fir den jeweiligen
Empfanger bestimmt und dirfen daher nicht weitergegeben werden.
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